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Sammendrag

P& vegne av Jan Martin Stenseth legges det herved frem reguleringsplan for
«Stenseth Hyttefelt» i Os kommune.

Planen er en omregulering og utvidelse av eksisterende plan fra 2005.
Hovedgrepet i planforslaget er at planomradet utvides mot nord og tilrettelegges
for fire nye hyttetomter. Utvidelsen er i trdd med overordnet plan,
kommunedelplan for Os sentrum.

Planbestemmelsene vil bli oppdatert og harmonisert med andre
planbestemmelser av nyere tid i Os kommune.

Planforslaget er utarbeidet av Norconsult AS, avdeling Os.
Planforslaget inneholder fglgende:

¢ Reguleringskart, datert 23.04.2019
¢ Reguleringshestemmelser, datert 23.04.2019
e Planbeskrivelse, datert 28.05.2019

e ROS-analyse, datert 05.12.2018

Norconsult AS

28.05.2019
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Bakgrunn

1.1 HENSIKTEN MED PLANEN

Gjeldende plan er regulert med 6 tomter, samtlige er solgt.
Gjennom kommunedelplanen for Os sentrum ble det &pnet for at omradet kan utvides med 3-4 nye
tomter.

Forslagsstiller gnsker ut fra dette a utvide planomradet i trdd med overordnet plan.

Planforslaget tar med tilknytningen til fv. 531 for & sikre avkjerselstillatelse, samt a rydde opp i
eksisterende arealbruk i omradet.

En vil samtidig foreta en «modernisering» av planbestemmelsene med blant annet en gkning av
tillatt BYA.

1.2 FORSLAGSSTILLER, PLANKONSULENT, EIERFORHOLD
Forslagsstiller:  Jan Martin Stenseth
Plankonsulent: Norconsult AS- avd. Os v/ Per Simensen

Eierforhold: Falgende eiendommer bergres av reguleringsforslaget: GID 135/52, 236,
278,279, 282,283,284, 291 og 135/125.
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Planprosessen

2.1
PLANPROGRAM

Det ble avholdt oppstartsmgte med Os kommune
den 24.04.2018

Tilstede fra Os kommune var Lars Petter Lgkken.
For tiltakshaver mgtte Jan Martin Stenseth og Per

Simensen Norconsult As deltok som plankonsulent.

Tiltaket utlgser ikke krav til planprogram og
konsekvensutredning.

Varsel om planoppstart ble sendt til regionale
hgringsinstanser, bergrte parter og naboer den
25.04.2018.

Varsel om igangsatt planarbeid ble annonsert i
Arbeidets Rett den 27.04.2018.

MEDVIRKNINGSPROSESS, VARSEL OM OPPSTART, EV.

VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID.

Stenseth Hyttefelt — Os kommune
Med hjemmel i §§ 12-1 og 8 i Plan-og
bygningsloven varsles det herved om at det er
igangsatt omregulering og utvidelse av
gjeldende reguleringsplan Stenseth Hyttefelt
Pid B47 1 Os kommune.
Planen berorer 1 alt 6 hytteeiendommer.
Planomradet ligger 1 Kyennasen, 2 km nord for
Os sentrum.
Planavgrensningen er vist pa kartutsnitt.

/?/’\: A |
Fim S

/ P” \,»'/

Regulant er Jan Martin Stenseth.

Hensikten med planen er 4 utvide feltet med
3-4 nye hyttetomter samt a fornye
planbestemmelsen for omradet.

Naboer og berorte parter blir varslet sarskilt.

Eventuelle merknader eller sporsmal rettes innen
20.05.2018 til:

Norconsult 4%

2550 Os 1 @sterdalen

Epost: per.simensen@norconsult.com
TIf. 95157035

~
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Planstatus og rammebetingelse

3.1 OVERORDNEDE PLANER

Planomradet ligger i hovedsak innenfor det areal som i
kommunedelplanen for Os sentrum er avsatt til
fritidsbebyggelse. Omrade F8 er opprinnelig godkjent med 6
tomter.

Ved revisjon av kommunedelplanen i 2008 ble F8 utvidet for
a gi rom for 3 til 4 nye hyttetomter.

| bestemmelsene til kommuneplanen pkt. 1.9.3 b, er maks
tillatt BYA satt til 120 m2. Bestemmelsene ble vedtatt i 2009.
Os kommune har i den senere tid godkjent planer med tillat
BYA pa 200 m2. Dette gjelder planer med hgy standard.
(Veg, vann- og godkjent avigp)

o

Utsnitt av kommunedelplan for Os sentrum

med ny planavgrensning

3.2 GJELDENDE REGULERINGSPLANER

Gjeldende plan for omradet ble fremmet som bebyggelsesplan
og godkjent i 2005.

Planen inneholder 6 tomter hvorav alle er solgt.

Gjeldende planbestemmelser har en utnyttelsesgrad pa tillatt
BYA pr. tomt pa 100 m2, pluss garasje/anneks pa 25 m2.

For eksisterende beyggelse i eksisterende plan er det gitt
dipensasjon fra arealkravne.

Det er i deler av planen palagt bestemmelser for a ta vare pa
vegetasjon for & sikre at omradet ikke eksponerer seg for mye
mot bygda.

Langs fv. 531 ligger en tilstatende reguleringsplan for
boligfeltet «Kvennasen», pid R14, og «Stenseth Byggefelt»,
pid R13.
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Beskrivelse av planomradet, eksisterende
forhold

4.1 BELIGGENHET

Planomradet ligger i Kvennasen, 1,5
kilometer nord for Os sentrum.

Planomradet ligger p& ca. 700 moh.

Omradet er sydvendt, med god utsikt mot Os
sentrum.

4.2 NATURGRUNNLAG

Planomradet ligger i skrdnende terreng som er
sgrvendt. Omradet er delvis skogbevokst med
glissen furuskog. Omradet er szerdeles solrikt.
Mot gst grenser planomradet til en smal stripe
innmark, 25-30 m, som i hovedsak benyttes til
beite. Grunnforholdene bestar av et tynt
vegetasjonsdekke over fjell og med lgsmasser
mellom fjellsprangene.

Losmassekart -NGU.
Lysegrenn farge betyr tynt morenedekke.
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4.3 DAGENS AREALBRUK OG STEDETS
KARAKTER

Utvidelsesomradet er i dag i stor

Bonitet (ARS)
grad avskoget. )
Fulldyrka jord
_ o Overflatedyrka jord
Pa flere partier er det fiell i dagen Innmarksbeite
innenfor utvidelsesomradet. m Skog, sars hag bonitet

1 Skog, hag bonitet

1 Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark
Apen skrinn fastmark

Bonitetskart

4.3 KULTURMINNER OG KULTURMILJO

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner eller kulturminner av nyere tid i omradet.
Planomradet ligger innenfor Cirkumferensen for Rgros Bergstad

4.4 REKREASJONSVERDI/REKREASJONSBRUK, UTEOMRADER

Planomradet ligger inntil friluftsomrader som blir benyttet av lokalbefolkning og hyttebeboere bade
pa sommer- og vinterstid.

4.5 LANDBRUK

Det er ikke registrert starre sammenhengende
arealer med dyrbar jord i planomradet.

Planomradet ligger inntil dyrka mark som i hovedsak
nyttes til beiting av storfe.

Dyrka og dyrkbar jord

4.6 TEKNISK INFRASTRUKTUR

Omradet er utbygd med vannforsyningsanlegg som er koblet til kommunalt nett og avigpsanlegg
som er knyttet til kommunalt renseanlegg.

Strgmforsyning far en fra transformator eiet av Nord @sterdal Kraftlag og ligger i umiddelbar
neerhet.
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Beskrivelse av planforslaget

5.1 PLANLAGT AREALBRUK

5.1.1 Reguleringsformal

Bebyggelse og anlegg. Pbl § 12-1, 1. ledd nr.1

¢ Boligbebyggelse (sosi 1110)
o Fritidsbebyggelse - frittliggende (sosi 1121)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Pbl §12-1. 2.ledd nr. 2

o Kjgrevei (sommer) (sosi 2011)
¢ Annen veggrunn — grgntareal (sosi 2019)
o Parkering (sosi 2080)

Landbruks-, natur og friluftsomréder. Pbl §12-1. 2.ledd nr. 5

e Landbruks-, natur-, og friluftsomrader. (sosi 5100)

5.2 GJENNOMGANG AV AKTUELLE REGULERINGSFORMAL

BOLIGBEBYGGELSE

For boligeiendommene GID 135/264 og
135/317 ligger faktisk arealbruk som er
knyttet til boligeiendommene utenfor
eiendomsgrense og utenfor
arealformalsgrense i gjeldende tilstatende
planer.

Reguleringsplanen som her fremmes tar
med seg en justering slik at faktisk
arealbruk samsvarer med godkjente
arealplaner.

~

0,6 daa
10,5 daa

2,0 daa
1,5daa
1,0 daa

9,0 daa
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FRITIDSBEBYGGELSE — FRITTLIGGENDE.

Omradet er fra far regulert med 6 tomter. Samtlige tomter er
solgt og 3 av tomtene er ferdig utbygd.

I nytt planforslag er planomradet utvidet med 4 nye tomter.
Samtlige nye tomter har et areal pa ca. 1100 m2.

De nye tomtene ligger p& naturlige terrasser i terrenget.

Planen fremmes med nye planbestemmelser som gjgres
gjeldende for bade eksisterende felt og de nye tomtene.

Max. tillatt BYA er satt til 180 m? og med inntil 3 bygg pr. tomt.
Anneks tillates, men uten innlagt vann. Max stgrrelse pa
hovedhytta er 130 m2. Areal til en biloppstillingsplass inngar i
beregning av BYA.

Samtlige tomter med unntak av tomtene 7, 8 og 9 tillates

med «oppstuggu».

KJBREVEG / ANNEN VEGGRUNN / FELLES PARKERING.

Samtlige kjgreveger reguleres med veistandard tilsvarende veiklasse 5 i normaler for
landbruksveier (landbruks- og matdepartementet, 2016) det vil si standard for sommerveger
(minste tillatte kjgrebanebredde 3,5 m, maks stigning 18%) Eksisterende veg tilfredsstiller disse
kravene.

Ny adkomstveg, SK3, vil f& en maksimal stigning pa 11,6%.

Dagens adkomst er tidligere godkjent gjennom

eksisterende reguleringsplan. Det er ikke tatt forbehold P
om adkomsten ved utvidelsen av omradet i
kommunedelplanen. Alternativ adkomst til omradet vil

kreve store terrenginngrep og kostnader.

Os kommune har ingen forskrifter eller retningslinjer
knyttet til private veger, men en stigning pa v

(
17 % er over anbefalt stigning for veger for vinterkjgring. - f \
n* “
En har valgt a regulere hovedadkomsten som szl}'s,é{ >
sommerveg, samtidig som det tilrettelegges for == L

vinterparkering for hytteeiere pa gardstunet til grunneier Vinterparkering

200 m mot vest.

Dette medfgrer at pa vinterstid vil krav om tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap i
byggeteknisk forskrift (TEK 17,811-17), dimensjoneringskrav for adkomst og oppstillingsplass for
brannvesenets biler, periodevis ikke veere tilfredsstillende.

Andre forebyggende tiltak i mellomsesonger kan veere skilting og oppsetting av strgsandkasser.
Tekniske anlegg som vann, avlgp og kabler kan legges i «<annen veggrunn».

Areal avsatt til parkering er felles for hele planomradet.

N:\517\52\5180497\5 Arbeidsdokumenter\54 Planbeskrivelse\Planbeskrivelse Stenseth Hyttefelt.docx 2019-05-28| Side 11 av 19



Norconsult % e

Planbeskrivelse reguleringsplan for 132/727 Hyttefelt i Hinesasen Revisjon:

~

LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSOMRADE.

Grgntomrader innenfor planavgrensningen reguleres til Landbruk- natur- og friluftsomrade.
Planomradet ligger imidlertid utsatt til for & eksponere seg sterkt mot Os sentrum og dalfgret.

| gjeldende plan ble det derfor lagt vekt pa a ta vare pa eksisterende vegetasjon og skog for &
redusere planomradets fjernvirkning.

Dette viderefgres i nytt planforslag ved at det innreguleres en hensynsone — bevaring naturmiljg
som har til hensikt & verne mest mulig av eksisterende skog for innsyn.

5.3 VANN- OG AVLOP

Eksisterende planomrade er utbygd med kommunalt
vann- og avlgpsanlegg.

Eksisterende anlegg antas a ha tilstrekkelig
kapasitet for & kunne koble til ytterligere 4 nye
tomter.

En ma imidlertid anta at det vil veere behov for a
trykkforsterke vanntilfgrselen til de gverste tomtene.

5.4 OVERFLATEVANN

Overflatevann fra veier og byggetomter skal primeert
handteres pa egen tomt fgr det ledes til apne grafter
langs eksisterende veger.

Overflatevannet fra dpne grafter langs kjgreveger
fares til ubebygd skogsomrade far det kommer til
eksistrende boligtomter langs fylkesvegen.

Eksistrenede VA-anlegg

5.5 KULTURMINNER

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner i omradet.

Det er ikke verneverdige eller SEFRAK-registrerte bygg i planomradet.
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Virkninger/konsekvenser av planforslaget

6.1 OVERORDNEDE PLANER

Planen og planomradet er i all hovedsak trad med gjeldende
kommunedelplan for Os sentrum, men avviker noe mot gst
og mot nord. (IJmf. kart til kap. 3.1). Kommuneplanens
avgrensning er grov og bygger pa plan fra 2009.
Planomradet ligger sentrumsnaert og er tilrettelagt med
ngdvendig infrastruktur. Omradet taler derfor en sterkere
utnyttelse.

En har valgt & legge plangrensen mot eiendomsgrensen i gst
for derved & kunne regulere gjenstaende skogbelte som en
hensynssone for bevaring av eksisterende skog.

Omradet er utvidet mot nord for & gi rom til en god Avvik fra
svinghammer p& nordsiden av dyrkamark, som der kobles mot kommunedelplan
en traktorvei. For a gi litt mer rom for 4 tomter og for a fa en mer effektiv utnyttelse av omradet
trekkes den gverste tomta opp pa en rygg i bakkant av byggeomradet.

Bestemmelsene til kommunedelplan har en utnyttelse pa 120 m2 BYA pr. tomt for omrader med
spredt bebyggelse eller fortetting.

For nye utbyggingsomrader har kommuneplanen en gvre grense pa 180 m2,

Kommunen har ved flere anledninger gitt dispensasjon for over 200 m2 for nyere omrader med hgy
teknisk standard.

Det er vurdert at fremlagte plan ikke utlgser krav om planprogram og konsekvensutredning etter
forskriftens §3.

6.2 FORHOLD TIL GJELDENDE REGULERINGSPLAN

Fremlagt planforslag har til hensikt & utvide planomradet med 4 nye tomter i tillegg til de 6 som er
regulert tidligere. Tillatt BYA i gjeldende plan er 100 m?2 pr. tomt +25 m?2til uthus

Samtidig gis planen bestemmelser som er tilpasset dagens gnskede utforming av omradet og en
tilpassing til omkringliggende planomrader. Planbestemmelsene i gjeldende plan erstattes.
Maksimal tillatt BYA gkes til 200 m?
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6.3 LANDSKAP

Planomradet ligger sydvendt i lia opp fra dalfaret gjennom Os sentrum.

Gjeldende reguleringsplan har gjennom planbestemmelsene lagt sterke restriksjoner pa avskoging
i omradet som vender mot dalen og annen bebyggelse. Dette medfarer at omradet i dag er lite
eksponert mot bygda.

Nytt planforslag viderefgrer bevaring av skog for skjerming av omradet med en «Hensynsone for
bevaring av skog».

Ogsa de nye tomtene vil ved hjelp av denne hensynsonen i liten grad eksponere seg mot bygda.
Sett fra syd («Nerengsvingen») vil tomtene alltid ha terreng i bakkant og vil derfor ikke bryte
horisontlinjen. Det samme vil gjelde fra gst og fra Os sentrum nar en samtidig sikrer et
vegetasjonsbelte mot naboeiendommen. Dette forsvarer at tomt 10 kan trekkes opp pa ryggen
lengre opp.

lllustrasjonsbildene under viser at de nye tomtene ikke vil eksponere seg mot bygda eller pavirke
innsyn betydelig nar vegetasjonsbelte opprettholdes.

Utsikt fra tomt 9

Planomrddet sett fra "Nerengsvingen". Planomradet sett fra Os-bru
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6.4 FORHOLDET TIL KRAVENE I KAPITTELII I
NATURMANGFOLDLOVEN

Vurdering etter Naturmangfoldloven 88 8 — 12

Naturmangfoldlovens 8§88 8 - 12 er hver for seg vurdert.

Gjennom utsjekk av ulike naturbaser er det ikke funnet registrert sarbare eller truede biologiske
verdier i planomradet eller dets neeromrade.

Vi kan derfor kvittere ut at kunnskapsgrunnlaget er til stede og at de undersgkelser som er gjort ikke
utleser noe fare-var-prinsipp eller noen belastning pa gkosystemet.

6.5 FLOM OG RAS

Planomradet ligger pa en liten rygg. Det gar ingen bekk eller vassdrag gjennom eller i nzerheten av
planomradet. Overflatevann fra nedslagsfeltet avskjeeres av en bekk/sgkk nordgst for planomradet.

Omradet har aldri veert utsatt for flom, jord- eller sngras.

6.6 FRILUFTSLIV

Planomradet ligger ved inngangen til store friluftsomrader med stier og layper for bade sommer- og
vinterbruk. Planen opprettholder en passasje for & gi adkomst til friomradene bade for beboere i

hytteomradet og for andre turgaere.

6.7 RISIKO OG SARBARHET

For ROS-analyse, se eget vedlegg

Tiltaket pavirker ikke miljg og samfunn pa en slik mate at det utlgser behov for
konsekvensutredning etter KU-forskriften.
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Innkomne innspill
1.1 MERKNADER

Fylkesmannen i Hedmark. Brev av 14.05.2018

Fylkesmannen forutsetter at planen er i trad med fagringer i overordnet plan.

Fylkesmannen minner om at samfunnssikkerhets- og beredskapsmessige forhold skal ivaretas i
reguleringsplanen. Det kreves derfor at det utarbeides en ROS-analyse.

Det forutsettes at det etableres forsvarlige miljgmessige lgsninger for avlgp og vannforsyning.

Kommentar:

Planforslaget fremmes med et mindre avvik pa planavgrensningen i forhold til kommunedelplanen for
Os sentrum og maksimal tillatt BYA gkes i forhold til faringer i kommuneplanen. For gvrig fremmes
planen i trdd med gjeldende overordnet plan.

Det utarbeides en egen ROS-analyse for planforslaget.

Vann- og avlgp kobles til kommunalt vann- og avigpsanlegg.

Hedmark Fylkeskommune. Brev av 25.05.2018

Fylkesdirektarer forutsetter at planen fremmes i trdd med overordnet plan og han peker pa at det ma
finnes tilfredsstillende Igsning for flere elementer knyttet til planforslaget.

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner eller kulturminner av nyere tid i planomradet.

Kommentar:
De fleste av de planfaglige elementene som fylkesdirektaren peker pa er ivaretatt og omtalt i
planbeskrivelsen.

NVE. Brev av 08.05.2018

NVE viser generelt til fagtemaer som er viktig & ivareta i arealplanleggingen og henviser til veiledere
og retningslinjer for dette.

Kommentar:
Fagtemaer som NVE henviser til og som kan vaere relevant for dette planforslaget er spesielt ras og
erosjon. Dette vurderes i ROS-analysen.

Sametinget. Brev av 07.05.2018

Det er ikke kjente eller registrerte automatisk freda samiske kulturminner i planomradet.
Sametinget minner om aktsomhetsplikten og at varslingsplikt tas inn i planbestemmelsene.

Kommentar:
Varslingsplikt tas inn i planbestemmelsene.
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Statens vegvesen. Brev av 07.05.2018

Vegvesenet papeker at planavgrensningen i varselet om planoppstart ikke grenser direkte til fv.531,
men avgrenses 60-70 nord for denne. Det som sikrer de enkelte tomter lovlig atkomst til offentlig veg
best, er nar dette vises i reguleringsplanen. Dermed unngar en enkeltsgknader om utvidet bruk av
atkomst etter veglovens bestemmelser.

Samtidig foreslar vegvesenet at det tas inn i planbestemmelsene krav om & opparbeide og
opprettholde fri sikt i frisiktsonene.

Kommentar:
Planavgrensningen utvides til & ta med atkomsten til fv.531 slik vegvesenet har foreslatt.
Likeledes tas inn i planbestemmelsene krav om opparbeiding og opprettholdelse av frisiktssone.
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Adresseliste

Regionale myndigheter som er varslet om planoppstart.

Fylkesmannen i hedmark fmhepost@fylkesmannen.no HAMAR
Hedmark fylkeskommune postmottak@hedmark.org HAMAR
NVE Region gst nve@nve.no HAMAR
Sametinget samediggi@samediggi.no 9730 KARASJOK
Statens vegvesen region gst firmapost-ost@vegvesen.no HAMAR

Naboer og bergrte eiendommer er varslet om planoppstart etter varslingsliste fra Os kommune.
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Oppsummering

Fremlagte reguleringsplan for Stenseth Hyttefelt er en utvidelse av eksisterende reguleringsplan i
Os kommune, pidR14. Planomradet utvides med 4 nye tomter i tillegg til de 6 eksisterende.

Planen fremmes i hovedsak i trad med overordnet plan for Os kommune.

De nye tomtene vil faye seg naturlig inn i etablert bebyggelse og i ubetydelig grad eksponere seg
mot bebyggelse i Os sentrum.

De nye tomtene knyttes til offentlig vann- og avigpsanlegg og gir derfor ubetydelig miljgmessige
negative konsekvenser.

Friluftslivets interesser ivaretas.
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